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Le territoire du Pays de Brest

CC de Lesneven
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Nombre d'habitants en 2020 (Insee) ‘
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Abréviations des intercommmunalités : %

BM : Brest métropole
CCPI : Communauté de communes du Pays d'lroise
CCPA : Communauté de communes du Pays des Abers

CLCL : Communaute de Lesneven - Cote des Légendes

CAPLD : Communauté d'agglomeération du Pays de Landerneau-Daoulas
CCPCAM : Communauté de communes de la Presqu'ile de Crozon - Aulne maritime
CCPCP : Communauté de communes de Pleyben - Chateaulin - Porzay

CC de Pleyben - Chéateaulin - Porzay
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423 600 habitants

(Insee, RP2020, population municipale)

ﬂﬂ“ﬂﬂ

Résidences principales :

I
' Autres
(caserne, maison
de retraite, sans
I abri, prison...)
I =~ 3 % de la population

Source image : Adobestock

126 900 maisons /0 900 appartements




Un parc de résidences principales monotypé

r

Part des maisons dans le parc de résidences principales en 2020
[ ] Inférieur a 50 %

[_] entre 50 et 60 %

[ entre 60 et 70 %

entre 70 et 80 %

B entre 80 et 90 %

Bl 90 % et plus

RADEILP = soure: Insee, Rp2020 - Traitements ADEUPa
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Une inadéquation forte entre
taille des ménages et taille des logements...

Nombre de personnes par ménages
Pays de Brest, 2020, Insee

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M 1 personne 2 personnes M3 personnes M4 personnes 5 personnes

Résidences principales par nombre de pieces
Pays de Brest, 2020, Insee

Source image : Adobestock

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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ADEUR=

6 | SCOT DU PAYS DE BREST - LES RDV DU SCOT #2023 — « Crise du logement : quels moyens d’action en local ? » - 25 octobre 2023 ( BREST » BRETAGNE



... qui risque de s’accentuer

Une taille de ménages qui continue de diminuer

Evolution de la taille des ménages dans
le Pays de Brest depuis 1968

(Source : Insee, RP2020)
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Evolution de la structure des ménages
entre 2009 et 2020 dans le Pays de Brest

(en points)
(Source : Insee, RP2020)

Famille monoparentale

Couple avec enfants - | -4 pts

Couples sans enfant

Autres ménages sans famille

Personnes seules +4pt$ - |
I

S5 -3 -1 1 3 5
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... qui risque de s’accentuer

Une taille de ménages qui continue de diminuer

Gain de population par tranche d’age
entre 2025 et 2045

Source: Insee, Omphale 2022 — scénario central
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... qui risque de s’accentuer

Une production neuve qui reste tournée vers la maison
S R SO 202 202 AR N T
Pays de Brest hors métropole m

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Saint-Renan — Source : ADEUPa

B Logements individuels purs Logements individuels groupés

B Logements collectifs B Logements en résidence
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Des habitants majoritairement propriétaires

Statut d’'occupation des
logements dans le Pays
de Brest en 2020

(Source : Insee)
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Part des ménages propriétaires en 2020
0% [ Moins de 50 %
0 [ Entre 50 et 65 %
I Entre 65 et 75 %
[ Entre 75 et 85 %
I Plus de 85 %

M Logés a titre gratuit

M Locataires

. Propriétaires OCCUpantS (HDEUDB Source : Insee, RP2020 - Traitements ADEUPa
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Construction neuve : hausse du foncier et des matériaux

Vers un repli des autorisations et mises en chantier ?

Prix moyen au m? des terrains a batir dans le
Pays de Brest entre 2006 et 2021
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+ 9,4 % entre
2019 et 2021
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2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021*

Source : DV3F_epf_traitements ADEUPa

Ventes de terrains & bétir pour de I’habitat individuel dont la surface est comprise entre 100 et 3 000m?
et dont le prix est compris entre 4 000 et 300 000 €.

* Les données 2021 sont partielles
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Source : Insee

Indice du colt de la construction des
immeubles a usage d’habitation
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+ 20 % entre
2019 et 2023
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Construction neuve : hausse du foncier et des matériaux

Vers un repli des autorisations et mises en chantier ?

Ventes par gammes de prix au m? des
appartements neufs (hors parking) dans le
secteur de Brest
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B Moinsde 2400 € B Entre2400et2 700 €

Entre2 700 et 3000 € = Entre 3000 et 3 300 €
m Entre 3300 et 3600 € MEntre3 600et3900€
B Plusde 3900 €

Source : OREAL Bretagne / Adéquation, traitement ADEUPa
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Source : Sitadel, logements commencés, date de prise en compte
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Construction neuve : hausse du foncier et des matériaux

Vers un repli des autorisations et mises en chantier ?

HISTORIQUE DES TAUX FIXE (hors assurance)

4,00%

3,50%

3,00%

Taux

2,50%

2,00%

1,50%
Nov 2022 Dec 2022 Jan 2023  Fev2023 Mar 2023  Avr 2023  Mai 2023  Juin 2023 Juil 2023 Aoiit 2023

[- Bon @@ Trés bon @ Excellent J Par meilleurtaux.com

Historique sur 12 moIs des taux fixes & 20 ans, en National

ADEUPRa
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Achats dans I'ancien :
une hausse importante des prix également

Prix moyen des maisons d’occasion dans le Pays
de Brest (en euros courants)

250000
240000
230000
220000

+ 65 000 € entre
2019 et 2022

210000
200000
190000
180000
170000
160000
150000

145000

135000

125000

115000

105000

95000

85000

75000

65000

Prix moyen des appartements T3 d’occasion
dans le Pays de Brest (en euros courants)

+ 42 000 € entre
2019 et 2022

Source : DV3F_epf_traitements ADEUPa — Ventes de maisons ou d’appartements T3 de plus de 5 ans & usage personnel, hors ventes multiples, dont le prix est compris entre 30 000 € et 1 000 000 €, et dont la

surface est supérieure ou égale a 60 m? pour les maisons, 12 m? pour les appartements. Prix net vendeur.

*Données 2022 partielles
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Achats dans l’'ancien :

une hausse importante des prix également

Assiette des droits de mutation immobiliers dans le Finistere

Montants cumulés sur 12 mois

— R E&gime de droit commun (mutations a titre onéreux)

—Ré&gime dérogatoire (mutations a titre onéreux ou gratuit)

4 500 000 000

4 000 000 000

3 500 000 000

3000 000 000

2 500 000 000 -

2 000 000 000

Montanten euros

1500 000 000

1 000 000 000

500 000 Q00 -

0 T T T 1 T 1 T T T T 1 T T T T T T T

janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv- janv-

00 01 02 03 04 05 o068 O 08 08 10 11 12 13 14 15 18 17 18

Mois d'enregistrementpar les services de publicité fonciére
Source : IGEDD, d’apreés la direction générale des finances publiques (MEDOC)
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Achats dans I'ancien :
une hausse importante des prix également

2018 2022*

Prix moyen des maisons d'occasion en 2022
[ Secret statistique

[ Moins de 100 000 €

[E] Entre 100 000 et 150 000 €
[ Entre 150 000 et 200 000 €
I Entre 200 000 et 250 000 €
Il Plus de 250 000 €

(HDEUD =) Source : DV3F, epf - Tratements ADELPa
ERETAGNE

Priz mowyen des maisans d cccasion en 2018
[ Secret statistique

| Moins de 100 000 €

2] Entre 100 000 et 150 000 €

I Cotre LSIKIO el 200100 &

I Plus de 200 000 £

(HPEQD@ Sewch :::'.'35. T T el ”’;’fjw,‘m‘wuﬁ‘mx

Source : DV3F_epf _traitements ADEUPa — Ventes de maisons de plus de 5 ans a usage personnel, hors ventes multiples, dont le prix est compris entre 30 000 € et 1 000 000 €, et dont la surface est supérieure

ou égale a 60 m? pour les maisons. Prix net vendeur. Secret statistique en dessous de 5 ventes
*Données 2022 partielles

Prix moyen des maisons d’occasion
Secret statistique Entre 100000 et 150000€  [JI Entre 200 000 et 250 000 €

(moins de 5 ventes)

Moins de 100000€ [N Entre 150000 et200000€ [ Plus de 250000 €
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Une concurrence des résidences secondaires et locations
saisonnieres sur le littoral

Part des résidences secondaires en 2020
[ 1 Moins de 10 %

[ Entre 10 et 25 %

[ Entre 25 et 40 %

B Entre 40 et 55 %

B Plus de 55 %

( H D E I_J D =) Fource ; Insse, RPE0ED - Traitements ADELR
PELS T s LRLTA L
E

(RDEUPS



Une concurrence des résidences secondaires et locations
saisonnieres sur le littoral

Nombre de logements entiers mis en location sur les plateformes AirBnB
et Abritel dans le Pays de Brest
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Source : AIrDNA, combined report, data pulled up to august 2023
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Une concurrence des résidences secondaires et locations
saisonnieres sur le littoral

Communes reconnues comme
"tendues et touristiques”

(H D E l_l D = Source ; décret n*2013-392 du 10 mai 2013, actualisé par
aREsT - mrETacH:  |&décret du 25 aolt 2023
A

(RDEUPS



Parc locatif priveée
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Parc locatif privée :
hausse des loyers et diminution de l'offre

Interdiction de louer les logements :

les plus de la classe G de la classe F de la classe E
énergivores de
la classe G




Parc locatif privé :
hausse des loyers et diminution de l'offre

Evolution de I'indice de reference des loyers (IRL)

Source Insee, base 100 au 4éme trimestre 1998

+ 5,6 % pour les
logements reloués en
2022 / début 2023

Source : Observatoire des loyers Brest 138,00
métropole, traitements ADEUPa

142,00

140,00

136,00
134,00
132,00
130,00
128,00
126,00

124,00

2020 - ler trim
2020 - 2eéme trim
2020 - 3éme trim
2020 - 4éme trim

2021 - 1er trim
2021 - 2éme trim
2021 - 3éme trim
2021 - 4éme trim

2022 - ler trim
2022 - 2éme trim
2022 - 3éme trim
2022 - 4éme trim

2023 - ler trim
2023 - 2éme trim
2023 - 3eme trim

(ARDEUPS
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Parc locatif public :
hausse des demandes et des délais d’attribution

Tension locative sociale
(indice Etat : nombre de demandes externes/nombre d’attributions externes)

s

(F‘DEHP§ Soee - e s E—— ~ s omp

Inférieur a 2 - Entre 3 et 4
Entre 2 et 3 - Entre 4 et 5
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Parc locatif public :
hausse des demandes et des délais d’attribution

2019 | 2022 _

Stock des demandes

externes au 31 4 809 6573

décembre

2,5 3,7
(3,7 pour les T2) (5,4 pour les T2)

Tension (indice Etat)

Délai moyen
d’attente pour
Iattribution d’un
logement
(demandes
externes)

7,9 mois 11,1 mois

Part des attributions
faites dans un délai 59 9% 39 9%
inférieur a 6 mois
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Peu de vacance structurelle

Logements vacants ‘ _ -, .
depuis plus de 2 ans S | (

en 2022

gb
)

2 w3y
Mombre de logements vacants
depuis plus de 2 ans :

2500 |,
250
50

Part des logements vacants depuis plus de 2 ans
[ Moins de 2,5 % [ secret statistique (Moins
[ ] Entre 2,5 et 3,5 % de 11 logements)

(] Entre 3,5 et 4,5 %

[ ] Entre 4,5 et 5,5 %

[ Entre 5,5 et 6,5 %

B Plus de 6,5 %

(H D E U ':, 3 Seurce @ Fichiers fonciers 2022 - Tramements ALEUPA

FEFST « RESTALME

5 10 km

AL

(RDEUPS



Une reconnaissance de 'augmentation de la tension :
passage en « B1 » de 7 communes

Zonage "ABC"

e

6&’ _

2 o3y
Bl Commune Bl
0 Commune B2
(] Commune C
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